CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CELARU
JUDETUL DOLJ

PROIECT DE HOTARARE
Privind aprobarea scoateri la licitatie publica, in vederea concesiondrii a terenului in
suprafatd totala de 12.957 mp, teren intravilan ce apartine domeniului public al comunei
Celaru, judetul Dolj, identificat in inventarul domeniului public, ca teren fost CAP Celaru
sector zootehnic, in T.24, parcelele :A815, CC814/9, CC814/10 si aprobarea
Raportului de evaluare, a studiului de oportunitate si a caietului de sarcini .

Subsemnatul Celireanu Stelian in calitate de Primar al comunei Celaru, judetul Dolj, va
propun ca in sedinta ordinara din data de 28.01.2022 sa se pund in discutie aprobarea
scoateri la licitatie publicd , in vederea concesiondrii a terenului  in suprafatd totala de
12.957 mp, teren intravilan ce apartine domeniului public al comunei Celaru, judetul Dolj,
identificat in inventarul domeniului public, ca teren fost CAP Celaru sector zootehnic, 1n
T. 24, parcelele :A815, CC814/9, CC814/10 si aprobarea Raportului de evaluare, a studiului
de oportunitate si a caietului de sarcini .

Avand in vedere solicitarea depusd privind concesionarea acestei suprafete de teren
pentru o perioadd de 49 ani, concesionarea terenului va crea noi locuri de munca
pentru locuitori comunei Celaru, totodatd va aduce venituri la bugetul local al comunei

Celaru.

Conform prevederilor legale ;

- In baza art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.a, art.303, alin.1, alin.6, lit.a, art.303, alin.1, alin.2,
alin.5. art.308, art.309, art.310, art.311 art.196, alin.1, lit.a, coraborat u art.139, alin.3,

lit.9, din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administriv.
- In temeiul art. 108, art.287, , lit.b, art.297, art.303, art.305 — 330 din Ordonata de

Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, modificatd  si

completata .

- Referatul nr; / -
- Raportul de avizare al comisiei de specialitat.

Propun,

Art.l. A se aproba scoaterea la licitatie publicd , in vederea concesiondrii a terenului
in suprafati totala de 12.957 mp, teren intravilan  ce apartine domeniului public al
comunei Celaru, judetul Dolj, identificat in inventarul ~domeniului public, ca teren fost
CAP Celaru sector zootehnic, in T.24, parcelele :A815, CC814/9, CC814/10 si aprobarea
Raportului de evaluare, a studiului de oportunitate si a caletului de sarcini .

Art.2. Prevederile prezentului proiect de hotdrdre vor fi duse la indeplinire de catre
Primarul comunei Celaru si compartimentul achizitii publice din cadrul Primariei Celaru.

Data : 20.01.2022
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Avand in vedere STUDIU DE OPORTUNITATE cu nr.6182/08.12.2021 privind
initierea procedurii de concesionare a terenului in suprafata de 12957 mp,
subsemnata ION NICOLETA, inspector in cadrul compartimentului de cadastru, va
aduc la cunostinta ca pe raza UAT Celaru,in satul Celaru |se afla teren fost CAP Celaru
sector zootehnic asa cum este evidentiat in inventarul domeniului public al comunei
la poz.30, teren care este intabulat sub forma mai multor loturi, inscrise in cartea
funciara a comunei Celaru .

Identificarea unui numar de trei loturi din totalul de 15|loturi cadastrate , conform
planurilor de amplasament si delimitare este urmatoarea :
1-teren intravilan in suprafata de 4044mp situat in T24 A 815 inscris in CF 30249

avand ca vecinatati la N-DS 814/11,la E-CC 814/10,la S-GARD VASILA ,la V-DS 811
2-teren intravilan in suprafata de 1300 mp situat in T 24 CC 814/7 inscris in CF 30248
avand ca vecinatati la N-DS 814/12,la E-MURGAN FLOREA,la S-DS 814/13,la V-GARD
VASILA
3-teren intravilan in suprafata de 7613 mp ce face parte din suprafata de 16988 mp
situat in T24 CC 814/10 inscris in CF 30242 avand ca vecjnatati:la N-DS 814/11,la E-
1/1 CC 814/10 teren domeniul public,la S—DS 814/12 ,la V-GARD VASILA

Total suprafata pentru cele trei loturi=12957 mp.

Alaturat anexez copii EXTRASE CARTE FUNCIARA si PLANURI DE AMPLASAMENT Sl
DELIMITARE A IMOBILELOR.

Inspector principal,
ION NICOLETA




ROMANIA Anexa nr. 1

PRIMARIA CELARU'P ) la Hotirarea Primérie
Cealru. nrA282/4Y-/ L2 JUDETUL DOLJ

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind initierea procedurii de concesionare a terenului in suprafata de 12.957 mp,
proprietate publica comunei Celaru, judetul Dolj structurat astfel :

Nr. Suprafete | Numiér Numér Tarla
crt. | SPECIFICATIE mp C.F. cadastru
l Teren-1/2 CC 7.613 30242 30242 Tarla24 P.CC 814/ 10

7613 face parte din suprafata de 16.988 mp

2 | Teren-1CC 1.300 30248 30248 Tarla24 P.CC 814/9
3 Teren— 1A 4.044 30249 30249 Tarla24 P. A 815
TOTAL CUM.1+2+3 12.957 X X X

1. Cadrul legal:

Consiliul Local al comunei Celaru, jud. Dolj a primit oferta din partea
.......................... privind concesionarea terenului situat in zona B, intravilan in
comuna Celaru, jud. Dolj, care care face parte din domeniul public al comunei
Celaru, judetul Dolj.

Oferta a fost inregistrata la Consiliul Local al comunei Celaru, jud. Dolj sub
51 UURY SRR 2021 si in conformitate cu art. 309 din O.U.G. nr.57 / 2019 privind
Codul administrativ si O.U.G. nr. 63 2019 pentru completarea art. 61 alin. (2) din
O.U.G. nr.57 / 2019 privind Codul administrativ privind regimul contractelor de
concesiune / inchiriere de bunuri proprietate publicd / privatd a fost promovatd
Hotararea Local al comunei Celaru, jud. Dolj nr...../.o, 2021 privind insusirea
propunerii de concesionare a terenuiui in suprafata de 5.000 mp situat in comuna

Celaru. Jud. Dolj.

fn conformitate cu art. 309 alin. (7) din O.U.G. nr.57 / 2019 privind Codul
administrativ privind regimul contractelor de concesiune / inchiriere de bunuri
proprietate publicd / privatd concendentul este obligat ca, Intr-un termen de 30 de

1



™

zile de la insusirea propunerii de concesionare formulate de persoana interesatd, sa
procedeze la Intocmirea studiului de oportunitate”.

Studiul de oportunitate se aprobd de cétre concendent prin ordin, hotarare sau
decizie a concedentului, dupi caz.

2. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat

Obiectul prezentului Studiu de Oportunitate 1l constituie fundamentarea unei
posibile hotarari Consiliul Local al comunei Celaru, jud. Dolj de concesionare a
terenului in suprafatd de 12.957 mp, In comuna Celaru, jud. Dolj aflatd in
proprietatea publicd a Consiliul Local al comunei Celaru, jud. Dolj si in
administrarea Consiliul Local al comunei Celaru, jud. Dolj, In scopul gésirii unor
investitori care sd poatd sa-idea o utilitate. Terenul in suprafata de 12.957 mp este
inscris In Cartea funciard astfel pe fiecare tarla:

Nr. Suprafete | Numiér Numér Tarla
crt. | SPECIFICATIE mp CF. cadastru
1 Teren-1/2 CC 7.613 30242 30242 Tarla24 P.CC 814/ 10

7613 face parte din suprafata de 16.988 mp

2 Teren - | CC 1.300 30248 30248 Tarla24 P.CC814/9
3 Teren — 1A 4.044 30249 30249 Tarla24 P, A 815

|
TOTAL CUM.1+2+3 12.957 X X X

In aceastd situatie terenul in suprafatd de 12.957 mp este disponibil pentru
concesionare, condifionat de reabilitarea prin dezafectare de fundatiile, zidurile din
beton armat si din caramida avand o inltime Intre 1 — 1,5 m, rigole de scurgerea
aplelor, alei betonate toate depreciate 100%, de cétre concesionar a terenului si
punere in valoare.

Pe teren se pot desfisura o serie de activitdfi, In functie de disponibilitatea
investitorulul - concesionarului respectiv activitdti, economice, comerciale,

depozite, magazii, etc,

3.Motivatia concesionarii
3.1. Motive de ordin economic-financiar
Concesionarea imobilului disponibil, in conditiile legii, reprezintd o sursa de




venituri proprii pentru bugetul local al comunei Celaru, prin stabilirea unei redevente
legale si adjudecata prin licitatie publicé. Totodata, viitorul concesionar va genera
venituri comunitatii locale, prin plata impozitelor si taxelor respective.

Motive de ordin social

Prin concesionarea imobilului, teren in suprafatd de 12.957 mp, indiferent
de destinatia care va fi datd din paleta de activitdti specificate la punctul 2 vor fi
create noi locuri de muncé pentru locuitorii comunei Celaru, judetul Dolj.

Dacd vor fi desfasurate activitdfi de productie, economice, comerciale,
prestiiri servicii etc, acestea vor contribui la ridicarea nivelului de trai al locuitorilor
comunei Celaru.

4.Modalitatea de acordare a concesiuni
Terenul poate fi acordat prin concesionare oricarei persoane fizice sau
juridice, care se va angaja prin contractul de concesionare, s& reabiliteze pe
cheltuiala sa terenul n suprafati de 12.957 mp , si-i dea o utilitate si s&-] exploateze
desfisurdnd una sau mai multe activitéti, respectiv activitéti, economice, comerciale,
depozite, magazii, productie etc.

Contractul de concesiune va fi acordat prin licitatie publica deschisd /

negociere directd, organizatd de Primaria comunei Celaru, jud. Dolj.
S.Durata concesiuni

Durata propuséd pentru acordarea inchirieri este de maximum ....ani, duratd

stabilitd conform legislatiei in vigoare.
6. Redeventi

Valoarea finald a redeventei, va fi stabilitd In urma licitatiei publice ce
urmeazi si fie organizati de primdria comunei Celaru conform legislatiei in vigoare
potrivit criteriilor de la art. 340
alin(1)

Criterii de atribuire a contractului de concesiune care sunt:

a) Cel mai mare nivel al redeventet;

b) Capacitatea economico — financiard a ofertantilor;

¢) Protectie mediului inconjurétor;

d) Conditii specific impuse de natura bunului concesionat

Alin(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si
trebuie si fie proprorfionald cu importanta acestuia apreciatd din punct de vedere
ala sigurarii unei utilizdrii / exploatéri rationale si eficiente economic a bunului
inchiriat.

Ponderea fiecirui criteriu prevazute Ja alin (1) este de pand la 40%, iar suma
acestora nu trebuie sé depaseasca 100%

7.Nivelul minim al redeventei

Calcul privind nivelului redeventei minime pentru pornire la licitatia

publicd :




Redeventa minimi de la care se porneste licitatia publica calculaté potrivit
Hotararii Primériei comunei Celaru . nr. privind aprobarea tarifelor pentru unele
servicii de interes comunal in anul fiscal 2021 va fi :

- pentru teren — in suprafatd de: 12.957 mp.

Nr. | Denumirea Redeventd estimati
Crt, Imobiliz. Su. in lei, fara TVA
Metoda - ”
corporale mp An Trim Luna
1 Teren 12.957 | Cap.rentd fun | 3.058 | 764,44 | 254,83

in conformitate cu Primériei comunei Celaru . nr. , anexa nr. tariful
redeventei minim de concesionare este de 0,24 lei / mp, astfel vom avea :

St mp 12.957 x 0,2360 lei /an de unde rezultd = 3.058 le1/ an (fard TVA);

Redeventa minimi anuali de la care se porneste licitatia va fi :

In conformitate cu Hotdrarii Primériei comunei Celaru . nr, anexa nr. 1,
tarifele de redeventd pentru teren sunt structurate pe activitafi desfisurate, astfel
tariful de 0,2360 lei / mp / an este cel mai mic identificat,cabinete de medicina -
veterinard.

Avind in vedere cele specificate referitor la calculul redeventei, precum si
necesitatea efectudrii de cétre concesionar a unor investifii consistente pentru
reabilitarea imobilului, propunem ca redeventa minimé de la care sd se porneasca
licitatia, indiferent de activitatea desfésurata, sa fie 3.058 lei / an + cota legala de
TVYA, cu mentiunea in contractul de concesionare g valoarea redeventei adjudecatd
prin licitatie se va actualiza anual cu rata inflatiel.

8.Conditii de medin '

Terenul ce va fi reabilitat si activitatile pe care le va desfasura concesionarul
va respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului si vor trebui autorizate si
avizate de autoritifile competente.,

9, Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Dup# aprobarea studiului de oportunitate §i a caietului de sarcini al inchirieri,
urmeazi aprobarea organizirii licitatiei publice de concesionare prin hotirérea
Primérie Celaru

Emiterea dispozitiei primarului privind numirea comisiei de licitatie.

Proprietarul - UAT Celaru are obligatia de a publica anuntul de licitafie, in
Monitorul Ofocial al Romaéniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulafie nafionala
si Intr-unul de circulatie locald, cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de data
limitd pentru depunerea ofertelor.

Concesionarul are obligatia de a pune, contra cost, documentatia de atribuire
la dispozitia persoanei interesate pe suport de hértie si/sau suport magnetic, intr-o




perioadd care nu trebuie si depéiseascd 4 zile lucrdtoare de la primirea unei solicitéri
din partea acesteia. '

Concesionarul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fird
ambiguitafi, la orice clarificare solicitatd de persoana interesati care a obtinut
documentatia de atribuire, Intr-o perioadd care nu trebuie si depiseascd 4 zile
lucritoare de la primirea unei astfel de solicitari si de a transmite rdspunsurile nsotite
de intrebarile aferente cétre toate persoanele care au obiinut documentatia, firi a
dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificiri.

Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta.

In cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile, concedentul este
obligat sa anuleze procedura gi s& organizeze o nouj licitatie.

Concedentul are dreptul de a aplica procedura de negociere directd numai in
situatia in care, dupa repetarea procedurii de licitatie nu au fost depuse cel putin 3

oferte valabile,
In cazul negocierii directe va {i pastratd documentatia de atribuire aprobata

pentru licitatie, anunful pentru negocierea directa se transmite spre publicare cu cel
putin 10 zile calendaristice Tnainte de data limita pentru depunerea ofertelor.
Termenul de finalizare a concesiunii se estimeazd a fi luna ...vveeveee.....2021,

10.Investitii
Concesionarul va avea obligatia s& facd investitii pentru aducerea suprafetei

de teren de 12.957 mp la parametrii necesari pentru a fi utilizate in activitatea pe
care gi-a propus-o si si reabiliteze instalatiile de utilitafi, iar odatd cu incetarea
contractului aceste investitii vor fi predate si vor trece in patrimoniul proprietarului
imobilului.

Orice lucrare de amenajare si reabilitare, vor fi executate de concesionar cu
finantare proprie, fird a se crea sarcini pe seama Primirie comunei Celaru.

COMPARTIMENT Y

intoemit X

PRIMARIA COMUNEI CELARU




