CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CELARU
JUDETUL DOLJ

PROIECT DE HOTARARE
Privind aprobarea scoateri la licitatie publicd, in vederea concesiondrii a terenului in
suprafaf totala de 115 mp, teren intravilan ce apartine domeniului public al comunei
Celaru, judetul Dolj, identificat in inventarul domeniului public, ca teren fost sediu CAP
in T.29, parcelele : 1563 si aprobarea "
Raportului de evaluare, a studiului de oportunitate si a caietului de sarcini .

Subsemnatul Celareanu Stelian in calitate de Primar al comunei Celaru, judetul Dolj, va
propun ca 1in sedinfa ordinara din data de 31.03.2022, ora 17, si se pund in discutie
aprobarea scoateri la licitatie publicd , in vederea concesiondrii a terenului in suprafata
totala de 115 mp, teren intravilan ce apartine domeniului public al comunei Celaru,
judetul Dolj, identificat in inventarul domeniului public, ca teren fost sediu CAP 1in T.
29, parcelele : 1563 si aprobarea Raportului de evaluare, a studiului de oportunitate si a
caietului de sarcini .

Concesionarea acestui imobil in primul r4nd aduce veniturii proprii la bugetul de local
al comunei Celaru, si totodati se creeazi noi locuri de munca pentru locuitorii comunei
Celaru .

Conform prevederilor legale ;

- In baza art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.a, art.303, alin.1, alin.6, lit.a, art.303, alin.1, alin.2,
alin.5. art.308, art.309, art.310, art.311 art.196, alin.1, lit.a, coraborat u art.139, alin.3,
1it.9, din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administriv.

- In temeiul art. 108, art.287, , lit.b, art.297, art.303, art.305 — 330 din Ordonata de

Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, modiﬁcaté‘ si
completata .

- Referatul nr; / -
- Raportul de avizare al comisiei de specialitat.

Propun,

Art.1. A se aproba scoaterea la licitatie publici,in vederea concesiondrii a terenului in
suprafatd totala de 115 mp, teren intravilan ce apartine domeniului public al comunei
Celaru, judetul Dolj, identificat in inventarul domeniului public, ca teren fost sediu CAP
in T.29, parcelele : 1563 si aprobarea Raportului de evaluare, a studiului de oportunitate
st a caietului de sarcini

Art.2. Prevederile prezentului proiect de hotirire vor fi duse la indeplinire de catre
Primarul comunei Celaru si compartimentul achizitii publice din cadrul Primiriei Celaru.

Data 24.03.2022

PRIMAR [
Celdreanu Stelian |
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PRIMARIA COMUNEI CELARU
JUD.DOLJ
Data:.o2-.$-8 3.2622

CAIET DE SARCINI
PRIVIND CONCESIONARE , PRIN LICITATIE PUBLICA A TERENULUI iN SUPRAFATA DE
115 mp SITUAT IN str. INVATATOR M. GEORGESCU NR. 533, COMUNA CELARU

Date de identificare ale proprietarului organizator al procedurii
Primaéria comunei Celaru, cu sediul in str. fnv. M. GEORGESCU, nr.136
Codul fiscal: 5046629
Telefon:0351/430213
E-mail:primariacelaru@yahoo.com
Persoana de contact: Antonie stefan
Procurarea documentatie de atribuire: documentatie de atribuire se poate descirca de pe site-ul
official al Primarie comunei Celaru, jud. Dolj, str, fnv. M. GEORGESCU, nr.136.

Art.1. OBIECTUL LICITATIEI _

* HCL.Celarunr........................ s-a aprobat concesionarea prin
licitatie publici a terenului in suprafad de 115 mp T 29, P 1563
teren liber.

1. Terenul din st. Tnvé;étor M. Georgescu nr. 533, T 29 , P 1563

1.1. Motivatia concesiuni

Terenurile care fac obiectul licitatiei publice 11 constituie concesiondri din motive de ordin:

- Legislativ
- Economic
- Financiar-
- Social
In conformitate cu art 173 ali, (1) lit ¢ din O.UG nr. 57 / 2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completirile ulterioare precizeazi

“Consiliulul Local administreaza domeniul public i privat al comunei Celary”

In cazul in care C.L. Celaru intentioneaz concesionarea unor bunuri din domeniul public si
privat al comunei, conform prevederilor Sectiunea a 4 —a Concesionarea bunurilor proprietate publica
art. 332 — 348 coroborate cu dispozitiile alin.(1) si (2)lita)sib), art.312 alin 2) =), (6), (7) i ale
art.313 din O.UG. nr. 5/2019 privin Codul administrative, cu modificirile s1 completirile ulterioare,
trebuie aprobati prin hotirare DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE care se compune din;

¢ Caietul de sarcini

* Fisa de date a achizitii

¢ Contractul cadru continind clauzele contractuale
* Formulare §i modele de documente,

Art. 2, CONDITII GENERALE ALE LICITATIE

2.1. OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI
(1) Concesionarul are obligatie de a respecta legislatia in vigoare privind protectia



mediului pe toatd durata contractului de concesionare,
(2) Concesionaru este obligat, pe toatd durata concesiuni, si nu utilizeze terenurile pentru
depozitarea deseurilor din categoria celor toxice, explozive, precum si orice deseuri de orice natura.
(3) Nerespectarea clauzei de la alin. (2) duce la incélcarea obiectului contractului si ca
urmare va incea, fara nici o altd formalitate prealabild interventia in instantei de judecata., in baza unei
notificari transmise de cétre locator.
incetarea contractului va p1oduce efecte de la data stabiltd in notificare, urmand ca pe
cheltuiala locatarului s se aduca imobilul concesionat la starea initiald in care a fost predat.

2,2, CONDITII DE EXPLOATARE A IMOBILELOR

(1) Ternurile ce urmeaza sa fie concesionat vor fi utilizate de cétre locatari pe toats
durata contractului, in condifiile/prevdzute in contract, urménd ca la incetarea contractului si fie
restituite, libere de sarcini, proprietarului / administratorului bunurilor,
(2) Pe toatad perioada contractului este interzisid modificarea destinatiei terenurilor,
pentru care s-a concesinat
(3) Cheltuielile cu intrefinerea si plata furnizorilor de utilitdti intrd in obligatiile
concesionarului,
Este interzisd efectuarea de lucréri care ar putea afecta structura terenurilor a , fard
autorizafie legald si acordul pr opnetalulul
2.3. INVESTITII CARE CAD IN SARCINA CONCESIONARULUI
CONCESIONARUL va avea obligatia sd facd investifii pentru aducerea terenurilor la
parametrii necesari pentru a fl utilizate in activitatea pe care §i-a propus-o, iar odatd cu incetarea
contractului aceste investifii vor fi predate si vor trece in patrimoniul proprietarului imobilului,
Totodatd n sarcina concesionarului intrd si investitiile privind reabilitarea utilitatilor (alimentare cu
apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, instalatii de Incalzire).

2.4. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR
Bunurile predate concesionarilor potrivit prevederilor contractului de CONCESIONARE, vor i
utilizate de acesta pe toatd perioada deruldrii contractului.
La incetarea contractului, concesionarul este obligat sd predea bunurile proprietarului, inclusiv
cele rezultate din investifii In sarcina concesionarului (amortizate).

Bunurile proprietatea concesionate ramaén in proprietatea lui proprietarului.
2.5. DURATA CONCESIONARI
Durata inchirieri este de maximum 49 ani.

La expirarea contractului de concesiune durata acestuia se poate prelungi la infelegerea pérfilol
cu incd jumétate din perioada fe Inchiriere prin act aditional.

Art. 3, ELEMENTE DE PRET

Pretul de pornire al 1101tatle1 pentru concesionarea terenurilor cu destinatie — teren intravilan
dispensar veterinar situate in' comuna Celaru str, Invatator M. Georgescu nr.533, a fost stabilit prin

H.CL Celeru nr.  ......... e in conformitate cu valorile stabilite prin Raportul de evaluare
nr.48bis /24.03.2022 1in sumi astfel

Pentru teren Spt. 115 mp

Nr, Denumirea Sc.mp | Chirie estimatd 1in lei
Crt, imob. corporale An Trimestru | Luna




2 | Teren 15| 302 76 | 25 |

fn cazul acestui imobil nu sunt aplicate prevederile Legii 448 / 06.12.2006 privind protectie si
promovarea drepturilor persoanelor cu handicap sau alte reduceii / scutiri potrivit legislatiei in vigoare
privin dplat chiriei,

CRITERII DE ATRIBUIRE
A CONTRACTULUI DE CONCESIONARE STABILITE CONFORM
ART. 340 DIN O.U.G. nr.57 2019

Valoarea finald a redeventei, va fi stabilitd in urma licitatiei publice ce urmeaza sa fie
organizatd de primaria comunei; Celaru conform legislatiei in vigoare potrivit criteriilor de la art. 340
alin(1) .

Criterii de atribuire a contractului de concesionare care sunt:

a) Cel mai mare nivel al redeventei;

b) Capacitatea economoco — financiard a ofertantilor;

¢) Protectie mediului ir{‘iconjurétor;

d) Conditii specific impuse de natura bunului concesionat

Alin(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie

sé fie proprortionald cu importanta acestuia apreciatd din punct de vedere ala sigurarii unei utilizarii /
exploatdri rationale si eficiente economic a bunului concesionat

Ponderea fieciirui criteriu prevazute la alin (1) este de pani la 40%, iar suma
acestora nu trebuie sd depégeasci 100%.

OFERTANTI LA LICTATIE VOR ACHITA;

Taxei de participare lalicitafie, in cuantum de 50lei(sumi care nu se restituie)

Garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 50 Lei, potrivit art. 334 alin(5), la nivelul
contravalorii a 2 (doud) redevente lunare calculate pornind de la pretul minim de inchiriere, respectiv
25 Lei/luna. 5

Garantia de participareipoate fi constituitd prin:

- ordin de platd contul Primérie comunei Celaru respectivenr, RO............coovvineen,

- numerar la casieria Primérie comunei Celaru.

1.Pentru ofertantul care a céastigat licitatia , garantie de participare se va restitui doar dupa
depunerea garantic pentru neplata redeventei, in echivalentul redeventei licitate pe un trimestru,

2.Incheierea contractului de concesiune este conditionatd de constituirea garantiei de neplaté a
redeventel.

3. Pentru ceilalti participanti la licitatie, garantia de participare se restituie la cerere

4.Cererea de restituire:a garantiei va cuprinde In mod expres contul si banca la care urmeaza a
fi virata suma respective

5. Garantia de participare nu este purtitoare de dobanzi sau indexdri.

Art. 5. ORGANIZAREA ST DESFASURAREA LICITATIEL

5.1. Licitatia publicd se va initia prin publicarea unui ANUNT de citre autoriataca
contractantd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI ~a , intr-un cotidian de circulatie nationala



si intr-unul de circulatie locala,pe pagina de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicafii electronice,

5.2 ANUNTUL DE LICITATIE va cuprinde cel putin urmétoarele elemente:
* Informatii generale priy}ind autoriatatea contractanta
* Informatii generale privind privind obiectul procedurii de licitatie publici, n special
deschiderea si identificarea bunului care urmeaza si fie inchiriat
* Informatii privind documentatie de atribuire, respectiv modaliataea prin care persoanele
interesate pot intra In posesia documentatiei de atribuire,
* Informatii privind ofertele astfel:
- data limita de depunereia ofertelor
- adresa la care trebuie depuse ofertele
- informatiiprivind prezentarea ofertei
* Datasi locul la care se va desfasura sedinta publicd de deschidere si evaluare a
ofertelor
* Instanfa competentd in solufionarea eventualelor litigii si termene pentru
sesizarea instantei
* Data transmiteri anuntului de licitatie catre institutiile abilitate in vederea
publicarii
5.3 ANUNTUL DE LICITATIE - se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile

calendaristice Tnainte de data — [imita pentru depunerea ofertelor , incluzand in termen si ziva In care al

incepe sé curgd si ziua cand se Tmplineste,

3.4.La licitatie se poate inscrie persoana care indeplineste cumulativ urmitoarele conditii
* a platit taxele privind participarea la licitatie respectiv:
- taxa de participare
- garantia de pafnicipare
* a depus oferta sau cererea de oarticipare la licitatie, inpreund cu cu toate documentele
solicitate si In termenele prevazute de deocumentatia de licitatie
*are la zi totate obligafiile exigibile de platd a taxelor si contributiilor catre bugetul consolidat
al statului si bugetul local
* face dovada unui venit stabil prin contractul de munc#

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnati céstigdtoare la o licitatie
publicd anterioard privind buniirile statului sau ale altor unititi administrativ —teritoriale, dar care nu
au incheiat din culpa proprie. |

Restricfia dureazd pentru o perioadd de 3 ani, calculati de la data desemnirii persoaneti
respective drept castigitoare la acea licitatie.

5.5 TERMENUL LIMITA DE DEPUNERE A DOCUMENTELOR

(1) Este de 11.02.20225 .ora 10,00 la sediul Priméarie Celaru

(2) Licitafia se va desfasura in data 11.02.2022 ora 12,00 la sediul Primarie Celaru

(3)In ziua si ora stabilita pentru licitatie, comisia de liciattie numitd prin dipozitie primarului
comunei Celaru se va Intruni avénd asupra ei documentatia de atribuire

5.6. Adjudecarea licitatie se va face in favoarea ofertantului care oferi cea mai mare
chirie / luni :

5.7, Persoana interesaf are dreptul de asolicita clarificiri privind documentatia de atribuire



5.8 Fard a aduce atingere prevederilor de al alin 5 .7, autoritatea contractants va transmite
raspunsul la orice clarificare solicitatd , intr-o peroadi de cel putin S zile lucritore Tnainte de de data
limitd pentru depunerea ofertelor.

5.9. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punénd astfel
autoriatae contractants in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin 5.8 , acesta va
rdspunde la solicitarea de clarificare fn mésura n care perioada necesari pentry claborarea si
transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de cifre persoanele interesate Tnainte de data
limitd de depunere a ofertelor.,

Art, 6. REGULUI PRIVIND DOCUMENTELE DE PARTICIPARE LA LICITATIE
L.1.Documentele se depun la sediul autoritatii contractante — primaria Celaru str. fnv. M.
GEORGESCU, nr. 136, Intr-un plic sigilat st va contine documentele prevézute In Caietul de sarcini.
1.2.Pe exteriorul plicului se va indic numele ofertantului , domiciliul acestuia, numaru] de
telefon si obiectul licitafiei pentru care s-a depus oferta “Licitatie publica deschisi pentru
concesionarea terenului in St =115 mp, nu se deschid pana la data de 11 .02.2022.0ral0,00.”

PLICUL va trebui si contina:
* Fisa ofertantului — Anexa nr. |
* Declaratia de participare- Anexa nr. 2
* Cerere concesiune — Anexa 5
* Actele de identitate si de stare civilz ale tuturor membrilor faminlie; ofertantului(
sot, sotie, carti de identitate, certificate de nagter certifict de cisatorie )
* Dovada realizarii unui venit stabi] de citre ofertanti
. fmputernicire notarial3
* Certificat de atestare fiscal eliberat de ANAF valabi] la deschiderea ofertaeloe
* Certificat / adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale
* Dovada achitirii taxei de participare la licitatic
® Dovada achitarij garantiei de participare la licitatie
1.3.(1) Ofertantul are obli gatia de a elabora oferta in conformitate cu prevedreile din
documentatia de atribuire
(2) Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia
de atribuire sunt descalificate
6.4. In cazul in care In urma publicarii ANUNTULUI de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, autoritatea contractantad este obligatd si anuleze procedura i s3 organizeze o
noud licitatie.

Art.7. PROTECTIA DATELOR

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentej concesiuni, autoritatea contractanti are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care i sunt comuicate de persoanele fizice say
juridice cu titly confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezviluirea i nformatiilor in cauzi ar
prejudicial interesele legitime ale respectivelor pesoane , inclusive in cee ace priveste secretul
commercial fo proprietatea intelectuals,

Art.8. COMISIA DE LICITATIE
8.1. La nivelul autoritdtii contractante se organizeazd o comisie de licitatie,
Membri comisie de licitatie vor fi aprobafi prin decizia primaruluj pe criterii de selectie



8.2. Comisia de licitafie este compusa din 5 membri, fiecare membru al comisie de licitatie are
desemant cdte un membru supleant

8.3, Presedintele comisieiﬁ de licitatie si secretarul acesteia sunt numiti dintre reprezentanyi
autoritdtii contractante in comisie.

8.4, Fiecare dintre membj comisiei de licitatie beneficiazi de céte un vot

8.5. Deciziile comisiei de licitatie se adoptd cu votul maj oritdti membrilor

8.6, Membrii comisiei de licitatie si suplenafi trebuie si respecte regulile privind conflictual de
interese potrivit art.321 din O.UJG nr. 57 /2019

8.7.In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de licitatie sesizeazd de Indatd autoritatea
contractantd despre existenta stérii de incompatibilitate si va propune Inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membri supleanti.

8.8. Membri supleanti participa la sedinfele comisiei de evaluare numai in situatiile in care
membri acesteia se afld Tn imposibilitate de a participa datoritd unui caz de incompatibilitate, caz
fortuit sau fortei majore.

8.9, ATRIBUTIILE COMISIEI DE LICITATIE

* deschid ofertele

* verificd indeplinirea conditiilor de participare de catre ofertanti, inclusive a termenului in care
ofertele au fost depuse

* verificarea fiecdrei oférte in conformitate cu cerintete caietului de sarcini

* stabilirea ofertelor negligibile, neconforme si motivele care stau la baza respingerii acestora

* In cazuri justificate , elaborarea unei propuneri de anulare a licitatie

* Intocmirea raportului procedurii si a hotirari de evaluare

8.10. Comisia de evaludre este legal intrunitd numai in prezenta tutuuror membrilor

8.11. Comisia de evaluare adoptd decizii, numai pe baza cocumentatiei de aribuire si Tn
conformiate cu prevederile legale in vigoare.

8.12. Membri Comisia de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor Guprinse in ofertele analizate.

Art. 9. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

9.1. Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie s depund la sediul (registratura) Primarie
Celaru pand la data limita stabjlitd in anunt , un plic sigilat, pe exteriorul se va indica numele
ofertantului , domiciliul acestufia, numaérul de telefon §i obiectul licitatiei pentru care s-a depus oferta
“Licitatie publicd deschisd pentru concesionarea terenului in suprafatd de 115 mp, din str.
Invatator M.Georgescu nr.533.
9.2. Plicul va trebui s& contind urmatoareel documente:
* Fisa ofertantului, condorm Anexei nr. 1
* Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr.2
* Oferta financiard, conform Anexei nr. 3
* Actele de identiate i de stare civila (sot. Sotie)
* Dovada realizirii uni venit stabil de citre ofertant, in vederea achitirii chiriei lunare
* Certificate de atestare fiscal eliberat de ANF,care si ateste cd ofertantul nu are
datorii fata de bugetul statului
*Certificat/ adeverintd privin plata taxelor si impozitelor locale

Documente de certificare a plitilor necesare pentru participarea la licitatie



* Dovada achitirii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 50 lei(suma care
nu se restituie)

* Dovada depuneriii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 50 Lei,
echivalentd a cuantumului a doud chirii lunare, calculate 1a pretul minim de pornire la licitatie.

+..9.3. (1) Garantia de parti¢ipare la licitatie este obligatorie {i se stabileste la nivelul a doud chirii
lunare (calculate pornind de la pretul minim de redeventd) respective 50 Lei
(2) Ofertantul va pierede garantia de participare daci 1si va retrage oferta inainte de

inceprea licitatiei , In oricare dinfre etapele acesteia .

(3) Locatorul este obligat s restituie , la cererea, ofertantilor garantia de participare in
termen de 5 zile lucritoare de la desemnarea ofertantului cgtigator,

(4) Ofertantu declarant cdstigitor va pierde garanfia de participare dacd nu se prezinti sa
incheie contractual in termenul prevazut in Caietul de sarcin.

Art. 10. MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII DE ATRIBUIRE

10.1. Locatarul are obligatia de a exploata in mod direct bunul imobil, care face obiectul
inchirieri, farad a putea subinchirierea sau cesionarea une alte personae, in tot sau in parte, bunul
inchiriat,

10.2. Este decalarat céstigator ofertantul care a oferit redeventa cea mai mare.

10.3. Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractual co ofertantul acirui ofertd a
fost stabilita ca fiind castigitoare.

10.4. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertanti despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului in scris , cu confirmare de primire , nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora,

10.5. Autoritatea contractants are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere in situatia in care se ¢onstats abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura
de licitatie sau fac imposibila thcheiaerea contractului.

10.6. (1) Contractul de concesionare cuprinde clause de naturd si asigure folosinta bunului
concesionat, potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul de concesionare in formi scrisd, sub sanctiunea nulitafi

(3) Refuzul ofertantului declarant castigitor de a inchiea contractul poate atrage dupa
sine daune interese.

(4) In cazul In care ofertantul declara castigitor refuzs incheierea contractului, procedura
de licitafie se anuleaza, iar autoriatea contractants reia procedura in conditiile legii.

(5) In cazul in care Autoritatea contractantd nu poatte incheia contractual cu oferatantul
declarant castigator din cauza faptului cg, ofertantul in cauzi se afla Intr-o situatie de forfd majora, sau
in imposibilitatea fortuitd de a-executa contractual , acesta are dreptul s declare céstigitoare oferta
clasata pe locul doi, in conditiile in care acesta este admisibila.

Art.1T. RGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE
11.1 Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie organizatorul are obligatia de a lua toate

masurile pentru a evita situatiile de naturd si determine un conflict de interese si/ sau manifestarea
concurentei neloiale.



11.2. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare / evalaure nu au dreptul de
a fi ofertanti sub santiunea excluderi din procedura de licitatie.

I1.3. Nu au dreptul de a fi implicate in procesul de verificare a ofertelor , urmétoarele
persoane: sof / sofie, rudé sau afin pani la gradul a Il-lea inclusive ci ofertantul.

I'1.4, Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare / evaluare a ofertelor
trebuie sa péstreze confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum si asupra altor informatii
prezentate de catre ofertanti a caroro dezviluire ar putea adduce atingere dreptului acestora de a-gi
proteja proprietate intelectuald shu secretele comerciale, precumsi asupra lucrarilor comisiei de
evalaure,

Art,12. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

12.1.Solufionarea litigiilor aparute in legiturd cu atribuierea , Incheirea, executarea ,
modificarea si Incetarea contractului de inchiriere — in cazulin care nu se poate ajunge la o infelegere
amiabild - precum si a celor privind acordarea de despdgubiri se realizeazi potrivit prevederilor Legii
contenciosului administrative nr. 554 / 2004, cu modificirile si completdrile ulterioare,

12.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrative a tribunalului
in a carui jurisdictie se afla sediul locatarului.

Art, 13, DISPOZITII FINALE

13.1. Prin inscrierea la licitatie , toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se consideraa
insusite de ofertant,

13.2. Drepturil si obligatiile partilor, executarea si incetarea contractului, rdspunderea
contractuala si rezolvarea litigiilor se vor stabili prin contractual de concesionare (locatiune), incheiat
confor legislatiei in vigoare.

[ntoemit
Compartiment achizitii publice
Antonie Stefan



ROMANIA Anexa nr. 1

PRIMARIA CELARU la Hotdrérea Primarie Celaru. nr.........._
JUDETUL DOLJ

STUDIU DE QP ORTUNITATE

privind initierea procedurij de concesionare g terenului in suprafatd de 115 mp,
situat in str, Invatator M, Georgescu nr. 533, T 29, P 1563 , proprietate publici
comunei Celaru, judetul Dolj

1. Cadrul legal:

.Consiliul Local al comune; Celaru, jud. Dolj a primit oferta din partea
Stanescu Marian reprezentant al SC CELM VET SRI, privind concesionarea
terenului situat str, fnvéi',té’tor M. Georgescu nr. 533, T 29, P 1563 in comuna
Celaru, jud. Dolj, care care face parte din domeniul public a] comunei Celaru,
Judetul Dolj,

Codul administrativ si O.U.G. nr. 63 2019 pentru completarea art. 61 alin. 2)
din O.U.G. nr.57 / 2019 privind Codul administrativ privind regimul
contractelor de concesjune / Inchiriere de bunuri proprietate publici / privatd a
fost promovatd Hotirares Local al comunej Celary, jud. Doljnr.................
privind Insusirea propunerii de concesionarea aterenului in suprafatd de 115 mp
situat In comuna Celaru, Jud. Dolj.

proprietate publica / privatd concendentul este obligat ca, Intr-un termen de 30
de zile de la insusirea ;propunerii de concesionare formulate de persoana
interesatd, si procedeze la Intocmirea studiului de Oportunitate”,

Studiul de oportunitate se aprobd de citre concendent prin ordin, hotarare say
decizie a concedentului, dupa caz,



2. Descrierea si iden;ti[’icarea bunului care urmeaza si fie concesionat

Obiectul prezentului Studiu de Oportunitate il constituie fundamentarea unej
posibile hotérari Consiliul Local al comunei Celaru, jud, Dolj de concesionare a
terenului In suprafati de 115 mp  situat str, fnvé?é.tor M. Georgescu nr. 533, T
29, P 1563, 1in comuna Celaru, jud. Dolj aflaty 1n proprietatea publica &
Consiliul Local al comunej Celaru, jud. Dolj i in administrarea Consiliul
Local al comune;j Celaru, jud. Dolj, in scopul gisirii unor investitori care sé
poatd sd-i dea o utilitate, Terenyl In suprafatd de 115 mp este Inscris in CF nr,
30158 avand o suprafatd de 115 mp.

In aceasts situatie terenul in suprafatd de 115 mp este disponibil pentry
concesionare, condifionat. de reabilitarea de citre concesionar  a terenuluyi si
punere 1n valoare .

Pe teren se pot desfasura o serie de activitati, in functie de disponibilitatea
concesionarului respectiv. activitati, economice, comerciale, depozite, magazii,
etc.

3.Motivatia concesiognérii

3.1. Motive de ordin cconomic-financiar
Concesionarea imobiluluj disponibil, in conditiile legii, reprezints o sursa de

venituri proprii pentry bugetul local al comunei Celaru, prin stabilirea unej
redevente legale si adjudecati prin licitatie publica. Totodats, viitorul
concesionar va genera venituri comunitaii locale, prin plata impozitelor s
taxelor respective,
Motive de ordin social

Prin concesionarea: imobilului, indiferent de destinatia care va fi dats din
paleta de activitati specificate la punctu] 2 vor fi create noi locuri de muncg
pentru locuitorii comunej Celaru, judetul Dolj.

Daca vor fi desfésurate activitdfi economice, comerciale, prestari servicii
medico veterinare elc, acestea vor contribui la ridicarea nivelului de trai al
locuitorilor comunei Celary,

4+Modalitatea de acordare a_concesiuni

Terenul  poate fi acordat prin concesionare oricare; persoane fizice say
Juridice, care se va angaja prin contractul de concesionare, si reabiliteze pe
cheltuiala sa terenul 1n suprafatd de 115 mp , si-i dea o utilitate si si-]
exploateze desfisurand ung sau mai multe activitdti, respectiy activitati,
economice, comerciale, depozite, magazii, medico — veterinare, etc,

Contractul de concesiune va fi acordat prin licitatie publica

deschisd/negociere directd, organizaty de Priméria comune;i Celaru, jud, Dolj.




S5.Durata concesiuni

Durata propuss bentru acordarea inchirieri este de maximum 49 ani,
duratd stabilitd conform legislatiei in vigoare,

6. Redeventi
Valoarea finala a redeventei, va fi stabilits in urma licitatiei publice ce

urmeaza si fie organizati de primédria comunei Celary conform legislatiei in
vigoare potrivit criteriilor de g art, 340
alin(1)

Criterii de atribuire a contractului de concesiune care sunt;:

a) Cel mai mare nivel al redeventei;

b) Capacitatea economoco — financiarg g ofertantilor;

¢) Protectie mediuly; Inconjuritor;

d) Conditii specific impuse de natura bunulyj concesionat

Alin(2) Ponderea fiecirui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si
trebuie si fie proprorfionald cuy importanta acestuia apreciatd din punct de
vedere ala sigurarii une; utilizdrii / exploatiri rationale si eficiente economic a
bunului Inchiriat,

Ponderea fiecarui criteriy prevazute la alin (1) este de péana la 40%, iar suma
acestora nu trebuie s3 depédseascd 100%

7.Nivelul minim al redeventei

Calecul privind nivelului redeventei minime pentru pornire la licitatia
publici :

Redeventa minimi de |a care se porneste licitatia publicy calculata potrivit
Hotérérii Primarie; comunei Celaru  privind aprobarea tarifelor pentry unele
servicii de interes comuna] in anul fiscal 2022 va fi :

- pentru teren — in suprafatd de: 115 mp.

Relatia de calcul:

Vpt = in lej
Red. = Vpt/25 ani=lei/ an
Unde:

V.pt. = valoarea de piafd a terenului

Red. = redeventa

25 ani = numirul de apj pentru recuperarea pretului terenului
concesionat.

Valoarea de piatd pentru teren in suprafati de 115 mp = 7,556 lei

Redeventa anuals pe suprafata de 115 mp
‘Red. = Vpt /25 anj = 7.556 /25=3021ei/an
Redevents lunarj



Red. =Vpt/an /12 luni =302/ 12 =25 lei / luni

Red. = 25 lei minim3 pe lun3

Redeventa pe trimestru

Red = 25%3 Juni = 76 Jej pe trimestru

Redeventa minima anualj de [g care se porneste licitatia va fi de 302 de
lel, '
In conformitate cu Hotérdrea Primériei comunej Celaru . nr.
98/15.12.2021 , anexa nr. tarifyl redeventei minim de inchiriere este de
2,62lei/mp, astfel vom aveg

Stmp 115 x = 2,62 lei /an de unde rezults = 302 lei/an (fara TVA);

e ————
Nr, Denumirega

S—up. mp ‘ Redeventa estimatd 1n lej |
Luna
25

] | Teren _ 115 302__—.

Redeventa minimi anualj de la care se porneste licitatia va fi ;

In conformitate cu Hotdrarii Primériei comune; Celaru . nr.98/15.12.2021
anexa nr. 1, tarifele de redeventd pentru teren sunt structurate pe activitifi
desfésurate, astfel tariful de 2.62 lei/mp/an este cel mai mic identificat, teren
din T 29, P 1563 cabinet de medicina — veterinara, str, fnvé;étor M. Georgescu
nr. 533,

Avind in vedere cele specificate referitor la calculyl redeventei, precum si
necesitatea efectudrii de citre concesionar a unor investitii consistente pentru
reabilitarea imobilului, propunem ca redeventa minimi de g care sd se
porneasca licitatia, indiferent de activitatea desfasuratd, sa fie 302 lei / an + cota
legali de TVA, cu menfiunea n contractul de concesionare ci valoarea
redeventel adjudecati prin licitatie.

8.Conditii de mediu
Terenul ce va fi reabilitat $1 activitatile pe care Ie va desfdsura
concesionarul va respecta legislatia in vigoare privind protectia mediulyj si vor
trebui autorizate si avizate de autorititile competente,
9. Termenele prcvizibl'ile pentru realizarea procedurij de concesionare
Dupd aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini al
Jinchirieri, urmeazs aprobarea organizirii licitatiei publice de concesionare prin
hotdrarea Primérie Celary
Emiterea dispozitiei primarului privind numirea comisiei de licitatie.
Proprietarul - UAT Celaru are obligatia de a publica anuntul de licitatie,
in Monitorul Ofocial a] Romaéniei, Partes a VI-a, Intr-un cotidian de circulatie
nationala si ntr-unul de circulatie locald, cu cel putin 20 de zile calendaristice
nainte de data limita pentru depunerea ofertelor.,




Concesionarul are obligatia de a pune, contra cost, documentatia de
atribuire la dispozitia bersoanel interesate pe suport de hartie gi/say suport
magnetic, Intr-o perioadd care nu trebuie sd depiseascs 4 zile lucrétoare de la
primirea unei solicitari din partea acesteia,

Concesionarul are obligatia de a réspunde, In mod clar, complet si farg
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd de persoana interesatd care g obtinut
do'c'umentatia de atribuire, intr-o perioada care nu trebuie s3 depdseascd 4 zile
lucrdtoare de la primirea unei astfel de solicitari §i de a transmite raspunsurile
insotite de intrebirile aferente citre toate persoanele care gy obtinut
documentatia, farg g dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificari,

Fiecare participant poate depune doar o singuri oferts.

In cazul in care nu au fost depuse cel pulin 3 oferte valabile, concedentu]
este obligat si anuleze procedura si sd organizeze o noud licitatie.

Concedentul are dreptul de g aplica procedura de negociere directd numa;
In situatia in care, dupd repetarea procedurii de licitatie ny ay fost depuse cel
putin 3 oferte valabile,

In cazul negocierii directe va fi pastrats documentatia de atribuire
aprobatd pentry licitatie, anuntul pentru negocierea directs se transmite spre
publicare cu cel putin 10 zile calendaristice Inainte de data limits pentru
depunerea ofertelor.

Termenul de finalizare a concesiunii se estimeaza a fi lung mai 2022,

10.Investitii

Concesionarul va avea obligatia si faca investitii pentry aducerea

activitatea pe care si-a propus-o si si reabiliteze instalatiile de utilitati, iar odaty
cu incetarea contractuly; aceste investitii vor fi predate §i vor trece in
patrimoniul proprietarului imobilului, Orice [ucrare de amenajare s reabilitare,
vor fi executate de concesionar cu finantare proprie, fard a se creg sarcini pe
seama Primarie comunei Celary.

COMPARTIMENT ACHIZITII PUBLICE

Intocmit

Antonie Stefan ;



